ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE LAGUNA CARAPA

“Terra do P¢é de Soja Solteiro”

DECRETO N° 83/2024, DE 12 DE ABRIL DE 2024.

Regulamenta sobre os procedimentos de
selecdo de imdveis para locacdo, no dmbito do
Poder Executivo do Municipio de Laguna
Carapa/Ms.

ZENAIDE ESPINDOLA FLORES, PREFEITA MUNICIPAL DE LAGUNA CARAPA, ESTADO
DO MATO GROSSO DO SUL, no uso das atribuicdes legais, em consondncia
com o disposto na Lei Orgdnica e tendo em vista o disposto na Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Este Decreto dispde sobre os procedimentos de selecdo de imoveis
para locacdo no &mbito do Poder Executivo do Municipio de Laguna
Carapa/MSs.

Pardgrafo Unico — A locacdo de imdveis deverd ser precedida de licitacdo,
ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 da Lei Federal n°
14.133/2021.

Art. 2°. A locacdo tem como objetivo atender as necessidades de instalacdo
da Administracdo Municipal, e poderd ser concretfizada quando inexistir
imdvel no acervo patrimonial do Municipio de Laguna Carapd que atenda ds
necessidades de instalacdo indispensdveis para a prestacdo do servigco
publico.

Art. 3°. A Administracdo Municipal de Laguna Carapd/MS poderd firmar
contratos de locacdo de imdveis:
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| - no modelo tradicional, quando o espaco fisico é locado sem contemplar
0s servicos acessorios, 0s quais serdo confratados independentemente, como
limpeza, administracdo predial, recepcdo, vigildncia, controle de acesso,
entre outros;

Il — outro modelo seria locacdo com facilities, quando o espaco fisico é locado
contemplando 0s servicos para a sua operacdo e manutencdo, como
limpeza, administracdo predial, recepcdo, vigildncia, controle de acesso,
entre outros.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 4°. O procedimento de locacdo serd iniciado por meio de Documento de
Formalizacdo da Demanda (DFD) da Secretaria Municipal interessada pela
locacdo, contendo:

| - justificativa para a locacdo do imdvel, com a indicacdo da melhor regido
qgue atende a necessidade da Secretaria; contendo os requisitos minimos e
desejaveis do imoével pretendido em termos de caracteristicas fisicas
necessarias para atendimento da demanda, proximidade de servicos
disponiveis, vida Util, benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre
outros;

Il - nome do Orgdo/Entidade e/ou setor/unidade que utilizard o imbével;
Il - nUmero de funciondrios que atuardo no local;
IV - estimativa de drea minima, observando-se:
a) o quantitativo da populacdo principal do érgdo, a drea Utildo imovel
atualmente ocupado, a drea de escritérios, a drea de apoio, a drea técnica,

a drea especifica, caso necessdrio, e a quantidade de veiculos oficiais; e

b) principais atividades que serdo desenvolvidas no imdvel, com
destaque para a necessidade de realizacdo de atendimento ao publico;

V - estimativa da dimensdo total de drea construida, nimero e tamanho das
salas;
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VI - necessidade e nUmero de vagas de estacionamento;
VIl - necessidade de drea externa livre e respectivo famanho; e

VIIl - outros elementos julgados necessdrios, justificativa da necessidade da
utilizacdo do imdvel pretendido.

Art. 5°. Recebido o DFD de que trata o artigo anterior, a Secretaria Municipal
de Administracdo primeiramente verificard a existéncia de imdvel ocioso que
atenda as necessidades apresentadas, que serd imediatamente informada
ao interessado caso localizada.

§ 1° Aceito o imodvel, a Secretaria Municipal Administracdo retornard ao
responsdvel pela gestdo do patriménio do Municipio de Laguna Carapd que
providenciard a fransferéncia da carga patrimonial do imoével para o
interessado.

§ 2° Caso ndo exista imovel disponivel, o responsavel pela gestdo do
patrimdénio deverd emitir uma Declaracdo devidamente assinada, e
encaminhard a Secretaria de Administracdo para dar continuidade aco
processo de locacdo.

§3° A Secretdria de Administracdo encaminhard a Coordenadoria de
Planejamento e Estudos para providenciar a elaboracdo do Estudo Técnico
Preliminar — ETP.

c;APiTULo n
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Art. 6° No Estudo Técnico Preliminar deverd constar além dos elementos
definidos no art. 8° do Decreto n° 145, de 2023, os seguintes:

| - a comprovacdo dainexisténcia de imdveis pUblicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto, por meio de declaracdo emitida pelo setor responsavel
pelo Pafrimdnio da Administracdo Publica Municipal de Laguna Carapd-MsS;

Il - justificativa da escolha pela locagcdo em relagcdo 4 aquisicdo ou
continuidade de uso de imdével da Administracdo;
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Il - requisitos minimos e desejaveis do imodvel pretendido em termos de
caracteristicas fisicas necessdrias para atendimento da demanda,
proximidade de servicos disponiveis, vida Util, benfeitorias, especificidades do
mercado local, dentre outros;

IV - estimativa de drea minima, observando-se:

a) o quantitativo da populacdo principal do érgdo, a drea Util do imovel
atualmente ocupado, a drea de escritérios, a drea de apoio, a drea
técnica, a drea especifica, caso necessdria, e a quantidade de veiculos
oficiais; e

b) a necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de

prestacdo do servico, caso necessario.

V - estimativa do custo de ocupacdo total para todo periodo que se pretende
contratar, detalhando, no minimo:

a) custos de desmobilizacdo;
b) custo de restituicdo do imdvel, quanto for o caso;
c) custo mensal de locacdo; e

d) custo de adaptacdo, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e prazo de amortizagdo dos investimentos necessdrios.

Art. 7°. No Estudo Técnico Preliminar deverd ser demonstrado, de forma
inequivoca, a singularidade do imovel a ser locado pela Administracdo e que
evidenciem a vantagem para ela, nos termos do inciso V do art. 74 da Lei
Federal n°® 14.133, de 2021 ou, a situacdo que comporte a realizacdo da
licitacdo.

Pardgrafo Unico — Apds o ETP encaminhard a Coordenadoria de Suprimento
e Logistica para a conducdo do procedimento do processo da inexigibilidade
em atendimento ao Decreto n°® 09, de 2024.

Art. 8°. Nos procedimentos de selecdo de imoveis de que frata este
regulomento, deverdo ser avaliados os riscos associados que possam
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comprometer o sucesso da contratacdo, identificando, dentre eles, riscos
ligados:

| - ao custo de mudanca e de restituicdo de imovel;

Il - & localizacdo especifica cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacdo do imdvel tornem necessdria sua escolha, quando se tratar de
inexigibilidade de licitacdo; e

lIl - a aspectos técnicos, mercadoldgicos e de gestdo que podem interferir na
boa execucdo contratual.

CAPITULO IV
DA LICITACAO

Art. 9°. Na hipdtese de realizacdo do procedimento licitatdrio, este deverd
ocorrer na modalidade concorréncia, pelo critério de julgamento de menor
preco, seguindo o regulamento especifico relacionado ao critério.

Art. 10. O edital de licitacdo deverd prever além de outros elementos definidos
na Lein® 14.133, de 2021, a apresentacdo do licitante da avaliacdo prévia do
bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacoes, do prazo de
amortizacdo dos investimentos necessdrios e outras despesas indiretas
elaboradas pelo licitante.

CAPITULO V
DA INEXIGIBILIDADE DA LICITACAO

Art. 11. O processo de contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo,
deverd ser instruido, conforme o art. 7° do Decreto n° 09, de 2024, sem prejuizo
de outros documentos que se fizerem necessdrios, tais como:

| - laudo de avaliagcdo do imdvel, apurando o valor mercadolégico do bem,
que poderd ser readlizada por Comissdo a ser constituida com técnicos
habilitados pela Administracdo Municipal, ou por profissional a ser contratado,
desde que o documento a ser expedido esteja em conformidade com a NBR
14.653 ou norma que viera a substitui-la, com o aceite do locador, bem como
das avaliacdes dos custos de adaptacdoes, se for o caso;

y 2 N
\/ AV. Erva Mate N.° 650 - Fone: (67) 3438-1202 e 3438-1192
CEP 79920-000 — Laguna Carapa - MS

Municipio de Email:gabinete@lagunacarapa.ms.gov.br — site: www.lagunacarapa.ms.gov.br

Laguna Carapa
Construinde uma

nova histéria



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE LAGUNA CARAPA

“Terra do P¢é de Soja Solteiro”

Il - elementos técnicos instrutores, contendo, detalhadamente, os motivos que
justificam a necessidade instalacdo, sua singularidade para atendimento do
intferesse publico e a vantagem para a Administracdo com a locacdo, bem
com a indicacdo das caracteristicas do imdvel, tais como localizacdo,
dimensdo, tipologia da edificacdo e destinacdo, entre outros elementos
fisicos necessdrios para sua melhor caracterizacdo;

Il - as razdes pelas quais o imovel escolhido € o Unico que pode satisfazer as
necessidades de instalacdo e localizacdo, de forma a justificar contratacdo
por dispensa ou inexigibilidade de licitacdo;

IV - identificacdo do (s) locador (es), efetuado pela apresentacdo dos
seguintes documentos:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscricdo no Cadastro
de Pessoa Fisica (CPF), se pessoa fisica;

b) Registro comercial, no caso de microempresdrio individual, se for o caso;

c) Ato constitutivo, estatuto ou confrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais, e, em se tratando de
sociedades por acdes, acompanhado dos documentos de eleicdo de seus
administradores, se for o caso;

d) Comprovante de inscricdo do ato constitutivo, em se fratando de
sociedades civis, acompanhada de ato formal de designacdo da diretoria
em exercicio, ou, em caso de diretor pessoa juridica, acompanhados dos
documentos comprobatdrios desta e de seu representante legal, se for o
Caso.

V - Certid@o atualizada da matricula ou transcricdo do imdvel expedida pelo
competente Cartério de Registro de Imoveis da Comarca onde se encontra o
mesmo, que identifique o terreno registrado em nome do Locador e a
edificacdo existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial
do imoével, nos termos do art. 167, inciso I, item 4, da Lei Federal n® 6.015, de 31
de dezembro de 1973:

a) caso a edificacdo ndo esteja averbada na matricula/transcricdo do
imovel e ndo seja localizado na regido oufro imoével com edificacdo
averbada que atenda as necessidades do 6rgdo ou entidade, o setor
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administrativo, poderd ser efetivada alocagcdo do imdvel nestas condicoes
desde que devidamente justificada e comprovada tal circunstancia;

b) no caso previsto na alinea “a” do inciso V, previamente a formalizagdo
do fermo adifivo de prorrogacdo de confrato de locacdo de imdvel, o
locador deverd assinar o termo de compromisso de averbacdo da
edificacdo, no qual o mesmo se compromete a providenciar a averbacdo
da edificacdo no prazo de 12 (doze) meses, sob pena de ndo prorrogacdo
do contrato.

VI - documentacdo comprobatoéria de regularidade fiscal e trabalhista;

VIl - instrumento de mandato, contendo poderes para celebrar e firmar
contrato em nome do representado;

VIII - croquis ou planta que mostre as divisdes internas da edificacdo que se
pretende locar;

IX - formuldrio contendo a descricdo das condicdes gerais do imovel,
preenchido e assinado pelo engenheiro integrante do quadro de servidores
do Municipio, pelo locador e pelo representante legal do érgdo interessado;

X - parecer técnico elaborado por engenheiro ou arquiteto,
preferencialmente integrante do quadro de servidores Municipio;

Xl - aceite do locador no laudo de avaliagcdo ou em documento proprio,
qguando o valor da avaliagcdo for inferior & sua proposta inicial;

Xl - documentacdo comprobatdria da disponibiidade financeira e
orcamentdria para fazer frente a despesa prevista para o exercicio financeiro
em que iniciado o periodo locaticio;

Xlll - minuta do contrato de locacdo;

XIV - manifestacdo juridica sobre a adequacdo juridica da minuta do
contrato, do edital de licitacdo ou de sua dispensa ou inexigibilidade.

Art. 12. Os contratos de locacdo poderdo ser firmados pelo prazo mdaximo de
60 (sessenta) meses.
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§ 1° Para que as locacdes com prazo inicial superior a 12 (doze) meses sejam
autorizadas, devera o inferessado demonstrar:

| - a vantagem econdmica na fixagcdo do prazo de vigéncia por periodo
superior a 12 (doze) meses, demonstrada mediante a reducdo significativa do
valor do aluguel mensal em comparagcdo com o valor médio de mercado,
atestado em laudo de avaliacdo; e

Il - a preservacdo da vantagem econdmica do contrato de locacdo no
tempo, aferida por verificacdo anual, facultando-se a Prefeitura Municipal
renegociar o valor do aluguel para readequd-lo ¢ realidade de mercado ou,
frustrada a renegociacdo, rescindir o contrato sem énus para o Erdrio.

§2° Os confratos poderdo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a
vigéncia mdaxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a
autoridade competente ateste que as condicdes e 0s precos permanecem
vantajosos para a Administracdo, permitidos a negociacdo com o contratado
ou a extincdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.

§3° Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebracdo
de novo confrato de locacdo do mesmo imdvel, conforme as regras deste
Decreto.

§ 4° Tratando-se da hipdtese de contfratacdo direta por inexigibilidade de
licitacdo, a demonstracdo da vantagem econdmica e sua preservacdo
deverdo ser comprovadas em negociacdo direta com o representante do
imdovel selecionado pela Administracdo.

Art. 13. Os contratos poderdo ter cldusula de reajuste do valor do aluguel, com
periodicidade nunca inferior d anual, devendo fixar, nesse caso, a época e as
condicdes a que ficardo sujeitos os reajustes.

§ 1° O reqjuste a que se refere este artigo serd efetuado por apostila ao
contrato, de forma automdatica, independente de solicitacdo do locador, e
calculado com base na variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor- INPC, ou, se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da
Administracdo.
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§2° O reqjuste do preco contratual deverd ser requerido pelo locador em até
12 (doze) meses contados do décimo terceiro més de execucdo do confrato,
sob pena de caducidade do direito.

§3°. Para o fim de preservar e demonstrar a vantagem econdmica da
confratacdo, a Administracdo poderd negociar a rendncia ao reqjuste
contratual com o locador.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 14. Autorizada a locacdo, competird dar prosseguimento com a:

| - a assinatura do confrato de locacdo do imovel pelo Titular do érgdo ou
enfidade, pelo locador ou seu representante legal e pelas testemunhas
instrumentarias;

Il - o empenho da despesa;

lll - a enfrega ao locador de uma via do contrato assinada, acompanhado
de uma via da descricdo das condi¢coes gerais do imovel;

IV - o arquivamento de uma vig, fisica ou digital, do contrato de locacdo para
formacdo do livro de contratos do respectivo érgdo ou entidade;

CAPITULO VII
DAS PUBLICACOES

Art. 15. As publicacdes do ato de autorizacdo da inexigibilidade de licitacdo,
do extrato do contrato e seus aditamentos, se for o caso, deverdo observar o
art. 23 do Decreto n° 09, de 2024.

Art. 16. Nenhum pagamento serd efetuado antes da publicacdo dos extratos
da dispensa ou inexigibilidade de licitacdo e/ou do contrato no Didrio Oficial
do Municipio de Laguna Carapad.
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CAPITULO ViII
ALTERACOES CONTRATUAIS E TERMOS ADITIVOS

Art. 17. As prorrogacoes de prazo ou as alteracdes nas condicoes da locacdo
ser@o celebradas por meio termo aditivo, autuado em processo proprio e
apensado aquele em que foi celebrado o contrato original.

Art. 18. Quaisquer alteracdes contfratuais somente poderdo ser efetuadas
durante o prazo de vigéncia do confrato. Paragrafo Unico. Encerrado o prazo
de vigéncia previsto no confrato, nenhuma alteracdo poder-lhe-& ser
efetuada.

Art. 19. No processamento do termo aditivo deverdo ser atualizados os
documentos de que tratam os incisos, IV a VIl e Xll a XIV do art. 11 deste
Regulamento, bem como instruido o processo com:

| - a minuta do termo aditivo; e

Il - manifestacdo juridica sobre a adequacdo juridica da minuta do termo
aditivo.

) CAPITULO IX )
TERMINO DA LOCACAO, INDENIZACAO E DESPESAS EXTRAORDINARIAS

Art. 20. O término da locacdo dar-se-a pelo advento de seu termo final ou por
rescisdo.

Art. 21. Arescisdo do contrato de locacdo poderd se dar por ato unilateral ou
por mUtuo consentimento, conforme disciplinado no contrato.

Art. 22. Da intencdo de rescindir consensualmente o contrato deverd a parte
interessada notificar os demais envolvidos com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

Art. 23. A pedido do (s) locador (es), poderdo ser-lhe indenizados os valores
decorrentes de eventuais reformas necessdrias para entrega do imoével
locado no estado em que se enconfrava no ato da locacdo, conforme
descricdo das condicdes gerais do Imovel.
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§ 1° Caberd ao setor de engenharia da Prefeitura efetuar o levantamento das
condicdes atuais do imoével, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, em cotejo
com o confido nas descricoes gerais do imovel prévia a locacdo,
manifestando quanto a necessidade de reformas ou reparos para restituir o
imovel as condicdes iniciais da locacdo, e, em caso positivo, do respectivo
orcamento.

§ 2° No orcamento de que frata o § 1° deste artigo ndo deverd ser computado
Beneficios de Despesas Indiretas- BDI.

§ 3° O (s) locador (es) deverd (Go) apresentar 3 (trés) orcamentos das reformas
OU reparos para os quais requer indenizacdo, caso ndo concorde com a
avaliacdo realizada pelo setor de engenharia e arquitetura do Municipio
decidir sobre a procedéncia ou ndo da discorddncia e estabelecer o valor da
indenizacdo.

Art. 24. O acordo para pagamento da indenizacdo de reformas ou reparos
serd formalizado em instrumento préprio, processado em protocolo
administrativo que devera ser apensado ao da contratacdo original.

Pardgrafo Unico. Ndo havendo acordo, poderd a Administracdo efetuar o
pagamento do valor incontroverso da indenizacdo, discutindo apenas o
saldo.

Art. 25. As despesas ordindrias de condominio, quando for o caso, sdo de
responsabilidade do érgdo ou enfidade locatdria, que fard o seu pagamento
diretamente & administracdo do condominio.

Art. 26. As despesas extraordindrias do condominio, quando for o caso, sdo de
responsabilidade do (s) proprietdrio (s) do imdvel.

Pardgrafo Unico. Consideram-se despesas extraordindrias de condominio
aqguelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio,
especialmente:

| - obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

Il - pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas;
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lll - obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

IV - indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo;

V - instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
acessibilidade, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

VI - despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;
VIl - constituicdo de fundo de reserva.
CAPITULO X

DISPOSICOES ESPECIAIS
Art. 27. Salvo disposicdo contratual em contrdrio, o pagamento dos tributos e
do prémio de seguro complementar contra incéndio € de responsabilidade
do(s) locador(es).
Art. 28. A Secretaria Municipal de Administracdo responsdvel pela gestdo do
patriménio poderd regulamentar procedimentos e instituir modelos de
formuldrios e minutas de instrumentos, os quais serdo de utilizacdo obrigatdria

pelo Poder Executivo municipal.

Art. 29. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicacdo.

Laguna Carapd-MS em 12 de abril de 2024.

LUCINEIA CARDOZO BINDEVALD ZENAIDE ESPINDOLA FLORES
Secretdria Municipal de Administracdo Prefeita Municipal
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DECRETO N° 83/2024, DE 12 DE ABRIL DE 2024

Regulamenta sobre os procedimentos de selecdao de iméveis para locagao, no
ambito do Poder Executivo do Municipio de Laguna Carapa/MS.

ZENAIDE ESPINDOLA FLORES, PREFEITA MUNICIPAL DE LAGUNA CARAPA,
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL , no uso das atribuicbes legais, em
consonancia com o disposto na Lei Organica e tendo em vista o disposto na Lei
Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021,

DECRETA:
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12, Este Decreto dispde sobre os procedimentos de selecao de imdveis para
locacao no ambito do Poder Executivo do Municipio de Laguna Carapa/MS.

Paragrafo Unico - A locacao de imdveis devera ser precedida de licitacao,
ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 da Lei Federal n? 14.133/2021.

Art. 22, A locacao tem como objetivo atender as necessidades de instalacao da
Administracao Municipal, e poderd ser concretizada quando inexistir imével no
acervo patrimonial do Municipio de Laguna Carapa que atenda as necessidades de
instalacao indispensaveis para a prestacao do servico publico.

Art. 32. A Administracdo Municipal de Laguna Carapa/MS podera firmar contratos
de locacao de imdveis:

| - no modelo tradicional, quando o espaco fisico é locado sem contemplar os
servicos acessorios, 0s quais serao contratados independentemente, como limpeza,
administracdo predial, recepcao, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

Il - outro modelo seria locacao com facilities, quando o espaco fisico é locado
contemplando 0s servicos para a sua operacao e manutencao, como limpeza,
administracdo predial, recepcao, vigilancia, controle de acesso, entre outros.

CAPITULO II
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 42. O procedimento de locacao serd iniciado por meio de Documento de
Formalizacao da Demanda (DFD) da Secretaria Municipal interessada pela locacao,
contendo:

| - justificativa para a locacao do imoével, com a indicacao da melhor regiao que
atende a necessidade da Secretaria; contendo os requisitos minimos e desejaveis
do imével pretendido em termos de caracteristicas fisicas necessdarias para
atendimento da demanda, proximidade de servicos disponiveis, vida Util,
benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros;



Il - nome do Orgdo/Entidade e/ou setor/unidade que utilizard o imével;

lll - nUmero de funcionarios que atuarao no local;

IV - estimativa de area minima, observando-se:

a) o quantitativo da populacao principal do 6rgao, a area util do imdvel atualmente
ocupado, a area de escritérios, a area de apoio, a area técnica, a area especifica,

caso necessario, e a quantidade de veiculos oficiais; e

b) principais atividades que serao desenvolvidas no imdével, com destaque para a
necessidade de realizacdo de atendimento ao publico;

V - estimativa da dimensao total de area construida, nUmero e tamanho das salas;
VI - necessidade e nUmero de vagas de estacionamento;
VIl - necessidade de area externa livre e respectivo tamanho; e

VIII - outros elementos julgados necessarios, justificativa da necessidade da
utilizacao do imédvel pretendido.

Art. 52. Recebido o DFD de que trata o artigo anterior, a Secretaria Municipal de
Administracao primeiramente verificard a existéncia de imével ocioso que atenda
as necessidades apresentadas, que sera imediatamente informada ao interessado
caso localizada.

§ 12 Aceito o imdvel, a Secretaria Municipal Administracao retornara ao responsavel
pela gestao do patrimbénio do Municipio de Laguna Carapa que providenciara a
transferéncia da carga patrimonial do imével para o interessado.

§ 29 Caso nao exista imével disponivel, o responsavel pela gestao do patrimonio
devera emitir uma Declaracao devidamente assinada, e encaminhard a Secretaria
de Administracao para dar continuidade ao processo de locacao.

§32 A Secretaria de Administracao encaminhara a Coordenadoria de Planejamento e
Estudos para providenciar a elaboracao do Estudo Técnico Preliminar - ETP.

CAPITULO Il
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Art. 62 No Estudo Técnico Preliminar devera constar além dos elementos definidos
no art. 82 do Decreto n? 145, de 2023, os seqguintes:

| - @ comprovacao da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto, por meio de declaracao emitida pelo setor responsavel pelo
Patriménio da Administracao Pudblica Municipal de Laguna Carapa-MS;

Il - justificativa da escolha pela locacao em relacao a aquisicao ou continuidade de
uso de imével da Administracao;

Il - requisitos minimos e desejaveis do imével pretendido em termos de
caracteristicas fisicas necessarias para atendimento da demanda, proximidade de
servicos disponiveis, vida Util, benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre



outros;
IV - estimativa de drea minima, observando-se:
a.0 quantitativo da populacdo principal do érgao, a area util do imével
atualmente ocupado, a area de escritérios, a drea de apoio, a area técnica, a
area especifica, caso necessaria, e a quantidade de veiculos oficiais; e

b.a necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de prestacao
do servico, caso necessario.

V - estimativa do custo de ocupacao total para todo periodo que se pretende
contratar, detalhando, no minimo:

a) custos de desmobilizacao;
b) custo de restituicao do imdvel, quanto for o caso;
c) custo mensal de locacao; e

d) custo de adaptacao, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e
prazo de amortizacao dos investimentos necessarios.

Art. 72. No Estudo Técnico Preliminar devera ser demonstrado, de forma
inequivoca, a singularidade do imével a ser locado pela Administracéao e que
evidenciem a vantagem para ela, nos termos do inciso V do art. 74 da Lei Federal
n2 14.133, de 2021 ou, a situacao que comporte a realizacao da licitacao.

Paragrafo uUnico - Apds o ETP encaminhara a Coordenadoria de Suprimento e
Logistica para a conducao do procedimento do processo da inexigibilidade em
atendimento ao Decreto n? 09, de 2024.

Art. 82. Nos procedimentos de selecao de imdveis de que trata este regulamento,
deverao ser avaliados 0s riscos associados que possam comprometer o sucesso da
contratacao, identificando, dentre eles, riscos ligados:

| - ao custo de mudanca e de restituicao de imével;

Il - a localizacao especifica cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacao do
imével tornem necessdria sua escolha, quando se tratar de inexigibilidade de
licitacao; e

lll - a aspectos técnicos, mercadoldgicos e de gestdao que podem interferir na boa
execucao contratual.

CAPITULO IV

DA LICITACAO
Art. 92, Na hipdétese de realizacdao do procedimento licitatério, este devera ocorrer
na modalidade concorréncia, pelo critério de julgamento de menor preco, seguindo

o regulamento especifico relacionado ao critério.

Art. 10. O edital de licitacdo devera prever além de outros elementos definidos na
Lei n? 14.133, de 2021, a apresentacao do licitante da avaliacdo prévia do bem, do



seu estado de conservacao, dos custos de adaptacdes, do prazo de amortizacao dos
investimentos necessarios e outras despesas indiretas elaboradas pelo licitante.

CAPITULO V
DA INEXIGIBILIDADE DA LICITACAO

Art. 11. O processo de contratacao direta por inexigibilidade de licitacao, devera
ser instruido, conforme o art. 72 do Decreto n2 09, de 2024, sem prejuizo de outros
documentos que se fizerem necessarios, tais como:

| - laudo de avaliacao do imdvel, apurando o valor mercadoldgico do bem, que
podera ser realizada por Comissao a ser constituida com técnicos habilitados pela
Administracao Municipal, ou por profissional a ser contratado, desde que o
documento a ser expedido esteja em conformidade com a NBR 14.653 ou norma
que viera a substitui-la, com o aceite do locador, bem como das avaliacdes dos
custos de adaptacoes, se for o caso;

Il - elementos técnicos instrutores, contendo, detalhadamente, os motivos que
justificam a necessidade instalacao, sua singularidade para atendimento do
interesse publico e a vantagem para a Administracdo com a locacao, bem com a
indicacao das caracteristicas do imdvel, tais como localizacdao, dimensao, tipologia
da edificacdo e destinacao, entre outros elementos fisicos necessarios para sua
melhor caracterizacao;

lll - as razbes pelas quais o imdvel escolhido é o Unico que pode satisfazer as
necessidades de instalacao e localizacao, de forma a justificar contratacao por
dispensa ou inexigibilidade de licitacao;

IV - identificacao do (s) locador (es), efetuado pela apresentacao dos seguintes
documentos:

a. Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoa
Fisica (CPF), se pessoa fisica;

b) Registro comercial, no caso de microempresario individual, se for o caso;

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tratando de sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por
acoes, acompanhado dos documentos de eleicao de seus administradores, se for o
caso;

d) Comprovante de inscricao do ato constitutivo, em se tratando de sociedades
civis, acompanhada de ato formal de designacao da diretoria em exercicio, ou, em
caso de diretor pessoa juridica, acompanhados dos documentos comprobatérios
desta e de seu representante legal, se for o caso.

V - Certidao atualizada da matricula ou transcricao do imoével expedida pelo
competente Cartério de Registro de Iméveis da Comarca onde se encontra o
mesmo, que identifique o terreno registrado em nome do Locador e a edificacao
existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial do imével, nos
termos do art. 167, inciso Il, item 4, da Lei Federal n? 6.015, de 31 de dezembro de
1973:

a) caso a edificacao nao esteja averbada na matricula/transcricao do imével e nao



seja localizado na regiao outro imével com edificacao averbada que atenda as
necessidades do 6rgao ou entidade, o setor administrativo, podera ser efetivada a
locacdo do imdvel nestas condicoes desde que devidamente justificada e
comprovada tal circunstancia;

b. no caso previsto na alinea “a” do inciso V, previamente a formalizacao do
termo aditivo de prorrogacao de contrato de locacdo de imével, o locador
deverd assinar o termo de compromisso de averbacao da edificacao, no qual
0 mesmo se compromete a providenciar a averbacao da edificacao no prazo
de 12 (doze) meses, sob pena de nao prorrogacao do contrato.

VI - documentacao comprobatdria de regularidade fiscal e trabalhista;

VIl - instrumento de mandato, contendo poderes para celebrar e firmar contrato em
nome do representado;

VIII - croquis ou planta que mostre as divisdes internas da edificacao que se
pretende locar;

IX - formuldrio contendo a descricao das condi¢cdes gerais do imdvel, preenchido e
assinado pelo engenheiro integrante do quadro de servidores do Municipio, pelo
locador e pelo representante legal do 6rgao interessado;

X - parecer técnico elaborado por engenheiro ou arquiteto, preferencialmente
integrante do quadro de servidores Municipio;

X| - aceite do locador no laudo de avaliacdo ou em documento préprio, quando o
valor da avaliacao for inferior a sua proposta inicial;

Xll - documentacao comprobatdria da disponibilidade financeira e orcamentaria
para fazer frente a despesa prevista para o exercicio financeiro em que iniciado o
periodo locaticio;

XIII - minuta do contrato de locacao;

XIV - manifestacao juridica sobre a adequacao juridica da minuta do contrato, do
edital de licitacao ou de sua dispensa ou inexigibilidade.

Art. 12. Os contratos de locacao poderao ser firmados pelo prazo maximo de 60
(sessenta) meses.

§ 12 Para que as locacbes com prazo inicial superior a 12 (doze) meses sejam
autorizadas, devera o interessado demonstrar:

| - a vantagem econdmica na fixacdo do prazo de vigéncia por periodo superior a 12
(doze) meses, demonstrada mediante a reducao significativa do valor do aluguel
mensal em comparacao com o valor médio de mercado, atestado em laudo de
avaliacao; e

Il - a preservacao da vantagem econ6mica do contrato de locacao no tempo, aferida
por verificacao anual, facultando-se a Prefeitura Municipal renegociar o valor do
aluguel para readequd-lo a realidade de mercado ou, frustrada a renegociacao,
rescindir o contrato sem 6nus para o Erario.

§22 Os contratos poderao ser prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia



maxima decenal, desde que haja previsao em edital e que a autoridade competente
ateste que as condicdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracao,
permitidos a negociacao com o contratado ou a extincdo contratual sem 6nus para
qualquer das partes.

§3¢ Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebracao de novo
contrato de locacao do mesmo imével, conforme as regras deste Decreto.

§ 49 Tratando-se da hipdétese de contratacao direta por inexigibilidade de licitacao, a
demonstracdao da vantagem econOmica e sua preservacao deverao ser
comprovadas em negociacao direta com o representante do imével selecionado
pela Administracao.

Art. 13. Os contratos poderdo ter cldusula de reajuste do valor do aluguel, com
periodicidade nunca inferior a anual, devendo fixar, nesse caso, a época e as
condicdes a que ficarao sujeitos os reajustes.

§ 12 O reajuste a que se refere este artigo sera efetuado por apostila ao contrato,
de forma automatica, independente de solicitacdo do locador, e calculado com base
na variacao do indice Nacional de Precos ao Consumidor- INPC, ou, se for extinto,
outro indice que o substitua, a critério da Administracao.

§29 O reajuste do preco contratual deverd ser requerido pelo locador em até 12
(doze) meses contados do décimo terceiro més de execucao do contrato, sob pena
de caducidade do direito.

§39. Para o fim de preservar e demonstrar a vantagem econ6mica da contratacao, a
Administracao poderd negociar a renuncia ao reajuste contratual com o locador.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS
Art. 14. Autorizada a locacao, competira dar prosseguimento com a:

| - @ assinatura do contrato de locacao do imoével pelo Titular do 6rgao ou entidade,
pelo locador ou seu representante legal e pelas testemunhas instrumentarias;

Il - o empenho da despesa;

lll - a entrega ao locador de uma via do contrato assinada, acompanhado de uma
via da descricdao das condicdes gerais do imbvel,;

IV - o arquivamento de uma via, fisica ou digital, do contrato de locacdo para
formacao do livro de contratos do respectivo érgao ou entidade;

CAPITULO VII
DAS PUBLICACOES
Art. 15. As publicacbées do ato de autorizacao da inexigibilidade de licitacao, do
extrato do contrato e seus aditamentos, se for o caso, deverao observar o art. 23 do

Decreto n? 09, de 2024.

Art. 16. Nenhum pagamento sera efetuado antes da publicacdo dos extratos da



dispensa ou inexigibilidade de licitacdo e/ou do contrato no Diario Oficial do
Municipio de Laguna Carapa.

CAPITULO VI
ALTERACOES CONTRATUAIS E TERMOS ADITIVOS

Art. 17. As prorrogacdes de prazo ou as alteracdes nas condicdes da locacao serao
celebradas por meio termo aditivo, autuado em processo préprio e apensado aguele
em que foi celebrado o contrato original.

Art. 18. Quaisquer alteracdes contratuais somente poderao ser efetuadas durante
o prazo de vigéncia do contrato. Paragrafo uUnico. Encerrado o prazo de vigéncia
previsto no contrato, nenhuma alteracao poder-lhe-a ser efetuada.

Art. 19. No processamento do termo aditivo deverao ser atualizados os
documentos de que tratam os incisos, IV a VIl e Xl a XIV do art. 11 deste
Regulamento, bem como instruido o processo com:

| - a minuta do termo aditivo; e
Il - manifestacao juridica sobre a adequacao juridica da minuta do termo aditivo.
CAPITULO IX
TERMINO DA LOCACAO, INDENIZACAO E DESPESAS EXTRAORDINARIAS

Art. 20. O término da locacao dar-se-a pelo advento de seu termo final ou por
rescisao.

Art. 21. A rescisao do contrato de locacao podera se dar por ato unilateral ou por
mutuo consentimento, conforme disciplinado no contrato.

Art. 22, Da intencao de rescindir consensualmente o contrato devera a parte
interessada notificar os demais envolvidos com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

Art. 23. A pedido do (s) locador (es), poderao ser-lhe indenizados os valores
decorrentes de eventuais reformas necessarias para entrega do imdvel locado no
estado em que se encontrava no ato da locacao, conforme descricao das condicoes
gerais do Imével.

§ 12 Caberd ao setor de engenharia da Prefeitura efetuar o levantamento das
condicbes atuais do imdvel, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, em cotejo com o
contido nas descricdes gerais do imdvel prévia a locacao, manifestando quanto a
necessidade de reformas ou reparos para restituir o imoével as condicdes iniciais da
locacao, e, em caso positivo, do respectivo orcamento.

§ 22 No orcamento de que trata o § 19 deste artigo nao deverd ser computado
Beneficios de Despesas Indiretas- BDI.

§ 32 O (s) locador (es) devera (dao) apresentar 3 (trés) orcamentos das reformas ou
reparos para 0S quais requer indenizacao, caso nao concorde com a avaliacao
realizada pelo setor de engenharia e arquitetura do Municipio decidir sobre a
procedéncia ou nao da discordancia e estabelecer o valor da indenizacao.



Art. 24. O acordo para pagamento da indenizacao de reformas ou reparos sera
formalizado em instrumento préprio, processado em protocolo administrativo que
devera ser apensado ao da contratacao original.

Paragrafo Unico. Nao havendo acordo, podera a Administracao efetuar o pagamento
do valor incontroverso da indenizacao, discutindo apenas o saldo.

Art. 25. As despesas ordinarias de condominio, quando for o caso, sao de
responsabilidade do 6rgao ou entidade locatdria, que fard o seu pagamento
diretamente a administracao do condominio.

Art. 26. As despesas extraordinarias do condominio, quando for o caso, sao de
responsabilidade do (s) proprietario (s) do imdvel.

Paragrafo unico. Consideram-se despesas extraordinarias de condominio aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

| - obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével,;

Il - pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das
esquadrias externas;

lll - obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

IV - indenizacOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

V - instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de acessibilidade, de
telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer;

VI - despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;
VII - constituicao de fundo de reserva.
CAPITULO X
DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 27. Salvo disposicao contratual em contrario, o pagamento dos tributos e do
prémio de seguro complementar contra incéndio é de responsabilidade do(s)
locador(es).
Art. 28. A Secretaria Municipal de Administracao responsavel pela gestao do
patrimdnio podera regulamentar procedimentos e instituir modelos de formularios e
minutas de instrumentos, os quais serdo de utilizacao obrigatéria pelo Poder
Executivo municipal.
Art. 29. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicacao.

Laguna Carapa-MS em 12 de abril de 2024.

LUCINEIA CARDOZO BINDEVALD

Secretaria Municipal de Administracao
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